PASKAIDROJUMA RAKSTS
I VISPAREJA DALA

Individualo dzivojamo maju kvartala detalplanojums Dobeles pagasta IpaSumam
~Zubites” kad. Nr. 46600010122 13.60 ar platibu 13.60ha un ipaSuma ,,Lejzemnieki” kad.
Nr. 46600010023 dalai ar platibu 6674m2 izstradats pamatojoties uz zeme gabalu
Ipasnieces Svetlanas Ribkinas iesnieguma, zemes Ipa$umu apliecinogiem dokumentiem,
Dobeles pagasta padomes lémuma Nr.9 ,, Par zemes gabalu Dobeles pagasta
~Lejzemnieki” un ,,Zubites” detalplanojuma izstrades uzsaksanu un sabiedriskas
apsprieSanas pirma posma izsludinasanu.” Atbilstosi Dobeles pagasta izsniegtajam darba
uzdevumam apspirinatam ar sédes protokola lémumu Nr.9, Dobeles pagasta teritorijas
planojumam no 2007 gada 17dz 2019 gadam, 2007. Gada 12. septembrT izsniegta
arhitektiiras un planosanas uzdevuma un institiiciju izsniegtajiem nosacTjumiem.
Detalplanojums izstradats uz instrumentali uzméritam robeam un SIA ,RUKIS AG”
izstradata inZeniertopografiska plana pamata.

Detalplanojuma izstrades gaita paraléli tika izstradats zemes iericibas projekts un
parkartotas Tpa§umu ,.Lejzemnieki” un ,,Zubites” robeZas.

Parcelejama teritorija sastav no diviem vienas personas privatipa§umiem. Zemes
Tpaduma ,,Zubites” ar platibu 13.60ha planoti 59 zemes gabali individualo maju apbivei no
1504m?2 1idz 5791m2 un paredzgta iela un piebraucamais cels, kas noteikti sarkanajas
linijas un nodro8ina piek|ianu visiem fpasumiem. Ipaguma »Lejzemnieki” paredzéta daja
celu infrastruktiiras un sabiedriskas nozimes telpa ar platibu 3863m2, kura perspektiva var
tikt izbGveti sabiedriski objekti, tadi ka veikals, bernudarzs, rotalu laukums, pasta nodala
un tml. Perspektiva pie ipa§uma ,,Lejzemnieki” esosa dika planots izveidot rekreacijas
zonu, l1dz ar to nakotné ciemata iedzivotajiem biis pieejamas labiekartotas atpatas vietas.
Sakartotas un labiekartotas celu infrastruktiras izbiivei paredzets paplasinat esoSos celus,
lidz ar to planotie celu gabariti ipasuma , Birznieki” teritorija saskanoti ar to Tpasnieku.
Planotie cela gabariti ar pa§umu ,,Dzeni” nav skanoti, j jo tie ir Svetlanas Ribkinas
IpaSuma.

Saskana ar Dobeles pagasta teritorijas planojumu no 2007 gada l1dz 2019 gadam,
detalplanojuma teritorija atrodas dzivojamo savrupmaju apbiives teritorija, lidz ar to
apskatamo teritoriju tiek planots izmantot atbilstosi Dobeles pagasta attistibas tendencém
un tiek nodrosinata jaunu kvalitativu savrupmaju apbives gabalu pieejamiba.

II TERITORIJAS RAKSTUROJUMS

Projektéta detalplanojuma teritorija atrodas Dobeles novada Dobeles pagasta
aptuveni divi kilometri no ciemata ,,Aizstrautnieki”. Sobrid teritorija tiek izmantota ka
plava un robeZojas ar privatipaguma esosiem zemes IpaSumiem un pasvaldibas Ipaumu —



celu. Padreiz&ja zemes apbuive teritorija ir mira saimniecibas eka un miira dzivojama &ka,
ka arT mira €kas drupas.

Uz Dienvidaustrumiem no detalplanojuma apskatamas teritorijas ipaSuma
»~Lejzemnieki” atrodas neizziistoss dikis, kura Gdenus nepiecie$amibas gadifjuma iesp&jams
izmantot ugunsdzgsibas vajadzibam.

Zemes gabala reljefs ir ar kritumu Dienvidaustrumu virziena. Augstumu starpiba
teritorija ir aptuveni divi metri.

Apskatamaja teritorija atrodas aizsargjoslas gar elektrisko gaisvadu linijam ar
nominalo spriegumu 20kv 0.21ha un 0.04ha platiba, cela servitita teritorija 0.03ha platiba.

III IELU UN CELU TIKLS

Pasreizgjais celu tikls zemes gabala nodrogina piek]i$anu esosajam ekam, tie ir
sliktas kvalitates ar grants segumu un $auri.

Celu un ielas tikls tiek organiz&ts saskanigi ar pagasta veidoto celu struktiiru.
Teritorijai pieguloSo celu paredzgts perspektiva paplaginat izveidojot Dienvidrietumu
virziend 12m platu ielas koridoru, savukart piek]t$anai no pretgjas puses (Aizstrautnieku
ciemata), planotajai sabiedriskas nozimes telpai, 15m platu ielas koridoru nemot véra

______

perspektivo kustibas intensitati $aja posma.

PiekluSanai nodalitajiem zemes gabaliem, kas nepiegul esoSajiem celiem, paredzéts
izbuvet jaunu centrélo ielu ar 15m platu koridoru, kura abos galos pieslédzas eso$ajam
celam un izveido loku cauri visam Tpasumam. J aunveidojamas ielas un piebraucama cela
novietojumu noteica parcelgjama zemes gabala konfiguraciju un planoto zemes gabalu
platiba. Lai nodro§inatu piek]iiganu zemes gabaliem Nr.14, Nr.16, Nr.18, Nr.20, paredzéts
47m gar§ vienvirziena atzars ar 8m platu koridoru un apgriesanas laukumu. No
apgrieSanas laukuma tiek planots cela atzars ar 4m platu koridoru, kas paredzets
komunikaciju apkalpo$anai un ekspluatacijas drogibai.

Celu un ielas teritorija, kas atrodas Tpasumos ,,Zubites” (28001m2) un
»~Lejzemnieki” (2811m2) tiek noteikts ka kopigs celu ipaSums, lai atvieglotu celu, ielas un
komunikaciju izbGvi, pieejamibu un uzturédanu. Cela dala PpaSuma ,,Dzeni” (129m2) un
TpaSuma ,,Birznieki” (601m2) tiek noteikta ka planota cela servitiita teritorija. Cela gabariti
ipaSuma ,,Birznieki saskanoti ar to Ipasnieku. (Skat. Satiksmes organizacijas shéma).

IV PARCELACIJAS KOMPOZICIJA

Parcelacijas kompoziciju noteica pasiititaja uzdevums projekt&t vairumu zemes
gabalu Dobeles pagasta teritorijas planojuma noteiktaja minimalaja platiba — 1500m2,
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paredzot arT lielakus Tpa§umus un sabiedriski nozimigu telpu, ka arT parcel&jama zemes
gabala konfiguracija .

IpaSumu raciondlai izmanto3anai un visu prasibu izpildei, zemes gabali ar minimalo
noteikto platibu tiek izvietoti uz abam pusém no projektétas ielas ar $aurako malu pret
ielu, tad&jadi veidojot plagaku un attalinatu no ielas sétas pusi katram TpaSumam. Savukart
salidzinosi lielaki zemes gabali tiek izvietoti Ppa§uma Ziemelaustrumos gar esoSo pagasta
celu un pie atzara no jaunveidojamas ielas, 1idz ar to tie tiek atdaliti no centralas transporta
kustibas un iegiist klusaku un intimaku privato zonu. Sabiedriskas nozimes zonu planots
izvietot dala no ipaSuma ,,Lejzemnieki” gar eso%o celu, kas nodroginatu brivu piekltSanu
Sai teritorijai un nenoslogotu privatmaju teritoriju ar papildus transporta kustibu un troksni.

V APBUVES NOTEIKUMI

Atbilsto$i Dobeles pagasta teritorijas planojumam 2007.-2019. un teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumiem, apskatama teritorija noteikta ka savrupmaju
apbives teritorija, kur primarais zemes izmantoganas veids ir individualo dzivojamo &ku
apbiive.

Detalplanojuma paredzéti 59 savrupmaju apbiives gabali. Zemes gabaliem ir
noteikta eku biivlaide 7m no sarkanas Iinijas, lai nodrosinatu drogu un értu transporta
kustibu starp privato zonu un Koplieto$anas celiem. Ekas izvietojamas ne tuvak ka 4m no
kaiminu zemes robezas, tadgjadi respektéjot katra pa§uma tiesibas uz privatumu.
Saskanigas un organiz&tas apbiives struktiras izveidei, ku izvietojums gar centralo ielu ir
noteikts konkrétas 12x12m robezas un galvena fasade orient&jama pret piebraucamo celu
un paraléli cela nodalfjuma joslas sarkanajam linijam. Ipa§umiem gar esogo pagasta celu
un pie ielas atzara (Ipa§umi Nr.14, Nr.16, Nr.18, Nr.20, Nr.56, Nr.57, Nr.58, Nr.59) eku
izvietojums netiek strikti noteikt un to iespgjams maint, saskanojot skicu projekta stadija
ar novada bavvaldi.

Detalplanojuma paredzéta sabiedriskas nozimes telpa tiek risinata piek]tisana un
komunikaciju pieejamiba, bet apbiives izvietojums un veids risinams atseviska detalizéta
projekta.

VI KOMUNIKACIJU TIKLI
1.Patreizgjie komunikaciju tikli

. PaSreizgjais komunikaciju tikls nodrogina ar elektribu IpaSumu ,,[.ejzemnieki” un
nodrosina pieslegumu iespgjas tikla izveidei, lai apgadato projektéto ciematu - ir pieejams
20/0.4kv transformatora punkts. Blakus eso3aja ipajuma ,»Glidaini” , uz kuru pasiititajam
ir nomas ligums, atrodas artéziskais urbums, kura tidens netiek tirits. Objekta ir ari
drenaZas sistémas, kuras planots saglabat un kuru izvietojums redzams planos. Izstradajot
komunikaciju, dzivojamo, saimniecibas un sabiedrisko eku tehniskos projektus ir jaieverte



drenaZas sistému novietojums un, ja nepiecieSams, drenazas sistémas japarprojekte, ka ari
veicot rakSanas darbus sabojatas drenu sistémas jaatjauno.

2.Paredzétie komunikaciju tikli

Objekta paredzéti elektroapgades, iidensapgades, kanalizacijas un gazes apgades
tikli. Planotie komunikaciju tikli un biives tiek projektétas celu un ielas sarkanajas linijas,
ieverojot savstarp&jos normativos attalumus. Komunikacijas vai to posmus, kurus nav
iesp&jam izvietot celu vai ielas sarkanajas linijas reljefa vai ekspluatacijas prasibu dél,
planots noteikt atsevisku aizsargjoslu, kurai zemesgramata tiks noteikts apgriitinajums.
Projekt€jot apbiivi un apzalumosanu jaievéro aizsargjoslu likuma noteiktas aizsardzibas
joslas.

Katram komunikaciju tiklam jasanem tehniskie noteikumi attiecigajas institticijas un
jaizstrada tehniskie projekti.

Katram IpaSumam komunikaciju pievadi no centrala tikla risindmi péc
komunikaciju tehnisko projektu izstrades un p&c individuala projekta, kad precizéts gku
izvietojums un apjoms.

Elektroapgade. Projekta paredzéts objekta Dienvidrietumu dala eso$as 20kv
gaisvadu linijas balstus parbiivét ipauma ,,Gliidaini” virziena (skat. InZenierkomunikaciju
plans), lai paplasinatu apbiives iesp&jas zemes gabalam Nr.1, Nr.3 un Nr.5. Objekta starp
Ipasumu Nr.58 un Nr.59, papladinot cela sarkano Iiniju, planots otrs 20/0.4kv
transformatora punkts. No eso$a uz plano transformatoru paredzéta augstsprieguma (20kv)
kabelis. Elektribas nodroSina$anai katram gabalam, paredzéts zemsprieguma (0.4kv)
kabelis ar vienu sadali uz diviem Tpa§umiem uz to robeZas celu sarkanajas linijas no esosa
transformatora uz planoto transformatora punktu. Pie elektroapgades izbives, japaredz
elektrokabela izblive uz artézisko urbumu ipaguma ,,Glidaini”.

Apgaismojums. Paredz&ts izblivét pazemes kabelu liniju pa celu kreiso pusi no
esosa transformatora pa centralo ielu uz planoto transformatoru. Apgaismes kermeni
uzstadami ielas zalaja zona.

Gazes apgade. Projekta ir paredz&ta perspektiva vidéja spiediena gazesvada
novietne celu nodalfjuma josla zem brauktuves. Piebraucamo celu un ielas griezumos ir
noradita iesp€jama gazes vada atrafanas vieta, kas izvietota ievérojot attdlumus no citam
komunikacijam. Gazes pievads un majas gazes regulatora novietni ir jarisina katram
patéretajam atseviski gazes apgades tehniska projekta izstrades gaita.

Udensvads. Udensvadu paredzéts izbivét no blakus esoda IpaSuma ,,Gludaini”
eso8a art€ziska urbuma. Lai nodro$inatu dzerama Gidens kvalitati, ko nosaka LR
normativie akti, pie urbuma izblivéjama atdzelZoSanas iekarta ar jaudu, kas atbilst
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projektétam patérinam objekta. Udensvads projektéts galvenokart zem brauktuves un
nodroSina ar Gideni visus planotos zemes gabalus.

Lietus kanalizacija. Lietus kanalizacijas sistema paredzéta pa centralo ielu, lai
novaditu attiritos saimnieciski fekalas kanalizacijas idenus un lietus idegus no cela
sangravjiem uz novadgravi, kas stiepjas gar ipajuma Austrumu pusi. Ipasumos Nr.17 un
Nr.49 paredzeti kolektori Gdens novadiSanai uz novadgravi.

Saimniecibas un fekala kanalizacija. Objekta viena centrala kanalizacijas sistéma
ir paredz€ta Ipaumiem Nr.56, Nr.57, Nr. 58, Nr.59 , Nr.46 un Nr.48, no kuriem
notekiideni nonak attiriSanas ietaisé starp ipaSumu Nr.46 un Nr.48. Pievadi katram
IpaSumam atseviSki risinami péc &ku novietnes precizésanas. AttiriSanas ietaise ar Sm
aizsargjoslu tiek iekJauta cela sarkanajas linijas ka tas elements. Attiritie notektideni tiek
ievaditi lietus kanalizacijas sistéma no kuras tie nonak novadgravi, kas stiepjas gar objekta
Austrumu robeZu.

Otra, tiesi pec tada pasa principa izbiivéjama kanalizacijas sistéma, ir paredzéeta
ipaSumiem Nr.12, Nr.14, Nr.16, Nr.18, Nr.20, Nr.22 , Nr.60. un esosas dzivojamam
IpasSuma ,,.Lejzemnieki” ekam. Pievads katram IpaSumam risinams péc &ku novietojuma
precizeSanas. AttiriSanas ietaise ar nepiecieSamo aizsargjoslu paredzéta cela sarkanajas
linijas ka tas elements pie ipauma Nr.22.

Ipafumiem gar centralo ielu paredzéts izbuvét individudlas attiriSanas ictaises
katram TpaSumam atseviski vai vienojoties uz diviem Ipa§umiem vienu, attiritos udenus
ievada lietus kanalizacijas sistema. Kreisaja ielas pusé sakot ar Ipagumu Nr.9 lidz
Ipasumam Nr. 55 attiritos notekaidenus ievada novadgravi.

Siltumapgade.

Siltumapgadi paredz&ts risinat katram Ipa§umam individuali p&c IpasSnieku
ieskatiem.

Projekta autors: PR L.Mikolajuka
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DOBELES PAGASTA TERITORIJAS PLANOJUMS 2007. — 2019.
TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

9.8. Savrupmaju (gimenes maju) apbiives teritorijas (DzM)

9.8.1. Definicija

Savrupmaju (gimenes maju) apbives teritorijas ir zemesgabali, kur primarais
zemes izmantoSanas veids ir savrupmaju, dvipu maju un  mazstavu
daudzdzivoklu namu apbive ar Tres vai privatiem dzivokliem.

9.8.2. Alauta

Galvena izmanto$ana:

izmanto$ana 1) savrupmaja (vienas gimenes dzivojama maja);
2)  dvinu maja (divu gimenu dzivojama maja);
3)  mazstavu daudzdzivok|u nams;
4)  saimniecibas &ka, palighlives;
5) pirmsskolas b&rnu iestade, arstniecibas iestade:
6) telpas individualam darbam, tai skaita privats majas bérnudarzs, arsta

privatprakse u.c.;

7)  apstadijumi, béru rotaju laukumi;
8) inZeniertehniskas apgades tikli un biives.
Paligizmanto$ana:
Izstradajot detalplanojumu, uz atseviska zemesgabala var izvietot vietgjas
nozimes parvaldes iestadi, izgiitibas iestadi, religisku iestadi, tirdzniecibas vai
pakalpojumu objektu, sporta bivi.

9.8.3. Minimala 1500 m?

jaunveidojama zemes

abala platiba
9.8.4. Zemesgabala a) savrupmaju apbivei - 25 m:
minimalais platums b) mazstavu daudzdzivoklu namiem - 30 m;

9.8.5. Zemesgabala
aphves blivums

¢) minimala ielas vai cela fronte - 15 m
a) savrupmajam un dvinu majam- 30 %
b) mazstavu daudzdzivoklu namiem — 35%

9.8.6. Zemes gabala
apbives intensitate

Zemesgabala maksimala apbiives intensitate - 80%

9.8.7. Minimala briva
teritorija

Zemesgabala minimala brivo (zalo) teritoriju nosaka:
a) savrupmaju un dvinu maju apbavei — 60%;

b) mazstavu daudzdzivokju namiem — 45%

¢) pirmsskolas bérnu iestadei — ne mazaka ka 30%.

9.8.8. Buvlaide

g m.
ledibinatas bivlaides gadijuma, izvietojot galveno &ku ir jaievéro §T iedibinata
blvlaide.

9.89. Eku skaits uz
zemes gabala

Viena dzivojama maja un divas paligékas, neparsniedzot pielaujamo apbives
blivumu,

9.8.10. Stavu skaits

1) Maksimalais stavu skaits -

a) savrupmajam, dvinu majam un rindu majam - 2 stavi;

b) mazstavu daudzdzivokju namiem - 2 stavi.
2) Kopéjais €kas augstums nedrikst parsniegt 14 m. Noteiktie &ku un bavju
augstumi nav attiecinami uz atseviskiem akcentiem, kas ir japamato ar
detalplanojumu.

9.8.11. Preciz&jumi
un papildingjumi

1) Paredzot jebkura veida bavnieciby, rekonstrukciju, vai labiekartosanu,
apblves teritorijas, kas atrodas kultdras piemineklu aizsardzibas zona,
Blvvaldei plano$anas un arhitektiras uzdevuma ir janosaka papildus
prasibas arhitektoniskajam risinajumam, krasojumam un labiekartojumam.
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2) Precizé&jumi un papildinajumi ir nosakami un pamatojami detalplanojumos,
genplanos vai zemes iericibas projektos.
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DOBELES PAGASTA TERITORIJAS PLANOJUMS 2007. — 2019.
TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

9.10. Sabiedriskas nozimes apbives teritorijas (S)

9.10.1. Definicija

Sabiedriskas nozimes apbives teritorijas it teritorijas, kur galvenais zemes,
ekas vai blives izmantosanas veids ir sabiedriskas vai socidlas nozimes objekti
- valsts un pasvaldibas parvaldes, religijas, izglitibas, kultdras, zinatnes,
arstniecibas, socialas apripes vai citas lidzigas nekomercialas iestades, bet
papildus izmanto$ana ir &kas un bives, kas nepiecieSamas pamatfunkcijas
nodroSinasanai.

9.10.2. Alauta

Galvena izmanto$ana:

izmanto$ana 1) parvaldes iestade,
2) izgitibas iestade, religijas iestade,
3) kultiras iestade,
4) viesnica, viesu maja,
5) arstniecibas iestade,
6) socialas apriipes iestade,
7) sporta bive,
8) inZeniertehniskas apgades tikli un baves.
Papildizmanto$ana:
Pamatojot ar detalplanojumu sabiedrisko iestazu teritorijas papildus atjauts
izbavét;
1) ftirdzniecibas vai pakalpojumu iestadi,
2)  dzivokli, ka paligizmantoganu,
3) _sabiedrisko garazu, ka paligizmantoganu.
9.10.3. Minimala Atbilstosi funkcionalajai nepiecie$amibal, precizéjama detalplanojuma darba
jaunveidojama zemes | uzdevuma.
gabala platiba

9.10.4. Zemesgabala
minimalais platums

1) zemesgabala minimalais platums ne mazak par 30 m, nodroSinot
apgaismojuma prasibas un ievérojot attalumus lidz zemes gabala
robezam:;

2) minimala ielas vai cela fronte - 15 m

9.10.5. Zemesgabala
apbives blivums

40%.

9.10.6. Apblives
intensitate

Zemesgabala maksimala apbaves intensitate precizéjama detalplanojuma

9.10.7. Minimala briva
teritorija

Zemesgabala minimala briva (zala) teritorija tiek noteikta detalplanojuma vai
attieciga objekta generalplana, vadoties péc paredzétds darbibas un
atbilstoSiem blvnormativiem, tau ne mazak par 30% no zemes gabala
platibas.

9.10.8. Bavlaide

Buvlaide nosakama ne mazak par 10 m. ledibinatas buvlaides gadijuma, tiek
rekomendéts ievérot $o bavlaidi.

9.10.9. Eku skaits uz
zemesgabala

Netiek noteikts.

9.10.10. Stavu skaits

1)  Sabiedriskam iestadem - 3 stavi.
2) Sie lerobezojumi nav attiecindmi uz kulta celtném.

9.10.11. Citl noteikumi

1) Pie visam sabiedriskajam &kam ir japaredz autostavvietas, nosakot
nepiecieSamo stawvietu skaitu atbilstosi aprékiniem.
2) Janodrodina piek|isanas un parvietosanas iespéjas cilvékiem ar ipasam
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vajadzibam.
9.10.12. Precizéjumi 1) Paredzot jebkura veida bivniecibu, rekonstrukciju, vai labiekarto$anu,
un papildinajumi Blvvaldei planoSanas un arhitektiras uzdevuma ir janosaka papildus

prasibas arhitektoniskajam risinajumam, krasojumam un labiekartojumam.
2)  Precizé&jumi un papildinajumi ir nosakami un pamatojami detalplanojumos,
genplanos vai zemes iericibas projektos.
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