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IEVADS
Saskana ar Teritorijas attistibas planoSanas likuma 1.panta 9.punktu, lokalplanojums ir vietéjas pasvaldibas
ilgtermina teritorijas attistibas planosanas dokuments, kuru vietéja pasvaldiba izstrada savas
administrativas teritorijas dalai (pieméram, pilsétas, ciema vai lauku teritorijas dalai) kada planosanas
uzdevuma risinasanai vai teritorijas planojuma detalizésanai vai grozisanai. Lokalplanojums groza Dobeles
novada teritorijas planojumu 2013. - 2025.gadam.

Lokalplanojums sastav no paskaidrojuma raksta, grafiskas dalas un teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumiem.

Lokalplanojums izstradats saskana ar Jelgavas novada teritorijas planojumu 2013. - 2025.gadam un Dobeles
novada llgtspéjigas attistibas stratégiju 2021. - 2045. gadam, pamatojoties uz normativajos aktos par
teritorijas plano$anu, izmantoSanu un apbivi noteiktajam prasibam.

Lokalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbidves noteikumi (turpmak — Apbidves noteikumi) tiek
noteikti atbilstoSi grafiskas dalas karté “Funkcionalais zonéjums” noraditajai lokalplanojuma teritorijai.
Lokalplanojuma teritorijas izmantosana un apbivé pieméro Dobeles novada teritorijas planojuma 2013. -
2025.gadam prasibas tiktal, ciktal lokalplanojuma Apbives noteikumi nenosaka citadi.

Saskana ar 2004.gada 23.februara Ministru kabineta noteikumiem Nr.157 , Kartiba, kada veicams ietekmes
uz vidi stratégiskais novértéjums” lll dalu, notika konsultacijas ar Valsts vides dienesta Regionalo vides
parvaldi, Dabas aizsardzibas parvaldi un Veselibas inspekciju. Ka rezultata Vides parraudzibas valsts birojam
tika lGgts izvértét nepiecieSamibu péc ietekmes uz vidi stratégiska novértéjuma procediras. Saskana ar
Vides parraudzibas valsts biroja 28.07.2022. [émumu Nr. 4-02/44/2022, lokalplanojumam netika piemérota
ietekmes uz vidi stratégiska novértéjuma proceddra.



IZSTRADES PAMATOJUMS

Lokalplanojuma izstrade tika uzsakta ar Dobeles novada domes 2022.gada 30.marta lémumu Nr.111/5 “Par
lokalplanojuma izstrades uzsakSanu teritorijas planojuma funkcionala zonéjuma grozijumiem nekustamaja
Tpasuma “Rosmes”, Naudité, Naudites pagasta, Dobeles novada”. LEmums tika pienemts pamatojoties uz
nekustama Tpasuma “Rosmes” 2022.gada 25.februara TpasSnieka iesniegumu, kura tika Ilgts uzsakt
lokalplanojuma izstradi, lai mainitu funkcionalo zonéjumu no Tehniskas apbuves teritorijas uz Savrupmaju
apbaves teritoriju. Ipasnieks ieceréjis ipasuma uzblvét dzivojamo maju un eso$o apblvi parplanot par
saimniecibas un paligékam.

Saskana ar Dobeles novada teritorijas planojuma grozijumiem 2013. - 2025.gadam (turpmak- Teritorijas
planojums) Tpasumam “Rosmes” ir noteikta funkcionala zona Tehniskas apbdves teritorija (TA), jo vésturiski
Tpasuma “Rosmes” ir atradusies katlu maja. Atbilstosi teritorijas planojumam Tehniskdas apbives teritorija
(TA) noteikta, lai nodroSinatu inZeniertehniskas apgades tiklu un objektu izbGvei, uzturésanai,
funkcionésanai un attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju un transporta infrastruktdru, tadéjadi
Tpasnieka iecere par dzivojamas majas bivniecibu neatbilst teritorijas planojumam, un ir nepiecieSams to
grozit.

Vértejot lokalplanojuma ieceres atbilstibu Dobeles novada llgtspéjigas attistibas stratégijai 2021.-
2045. gadam (turpmak- Stratégija), var secinat, ka funkcionalas zonas maina, kas Jaus Naudites ciemu
papildinat ar jaunu majsaimniecibu, nav pretruna Stratégijai. Stratégija Naudite ir definéta ka vietéjas
nozimes attistibas centrs, kas noteikts, lai nodrosinatu lauku apdzivojuma saglabasanu, identitati un pamata
pakalpojumu pieejamibu, majokju pieejamibu. Stratégijas attistibas planoSanas vadlinijas ir uzsvérts, ka
ciemu teritorijas ir javeicina privato majoklu blvnieciba.

LOKALPLANOJUMA TERITORIJA

Zemes vieniba
Lokalplanojuma teritoriju veido nekustama Tpasuma “Rosmes” zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4680
003 0239 (1,0754 ha) Naudité, Naudites pagasta, Dobeles novada. Vésturiski uz zemes vienibas ir atradusies
katlu maja, kas ar siltumu galvenokart nodrosinaja Naudites skolu.

Saskana ar Valsts zemes dienesta kadastra datiem, uz zemes vienibas atrodas cetras ékas. Katlu majas
galvena éka ar kadastra apziméjumu 4680 003 0159 002, kas péc apjoma ir vislielaka, atrodas teritorijas
vidusdala, savukart ékas ar kadastra apziméjumiem 4680 003 0159 004 un 4680 003 0159 005 ir katlu majas
paligékas. Eka ar kadastra apzimé&jumu 4680 003 0159 003, kas atrodas pie austrumu robeZas, ir kadreizéja
kanalizacijas sGiknu stacija, un blakus tai ir izblvéta jauna kanalizacijas sliknu stacija. PEc apsekosanas daba
2022.gada 29.aprill éka ar kadastra apziméjumu 4680 003 0159 005 bija nojaukta. Ipauma tiesibas uz
zemes vienibu un ékam ir fiziskai personai.

Lokalplanojuma teritorija kopuma ir lidzena, neliels koka apaugums ir teritorijas rietumu dala. Lielaka dala
teritorijas ir noZogota. Piek|Qt teritorijai var no pasvaldibas ielas zieme|u dala vai no cela, kas robeZojas ar
teritoriju austrumu pusé, skatit 2.attélu.

Dzivojama maja ar nosaukumu “Ziedugravas”, kas robeZojas ar lokalplanojuma teritoriju dienvidu dal3,
pieklGsanai izmanto teritorijas ziemelaustrumu dalu (uzskatami tas redzams 2.attéla).
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Apkartéjas teritorijas
Attéla Nr.3 ir redzams, ka no lokalplanojuma teritorijas uz ziemeliem atbilstoSi Teritorijas planojumam
atrodas Publiskas apbives teritorija (P), kas 3.attéla attélota gaiSi sarkana krasa. Teritoriju veido bijusa
Naudites skola ar tas blakusteritoriju. Skolas €ka ir bibliotéka.

Lokalplanojuma teritoriju austrumos, rietumos un neliela dala dienvidos ieskauj Tehniskas apbives
teritorija (TA), kas 3.attéla attélota peléka krasa. Rietumos atrodas artéziskais urbums, kas ar Gdeni
nodrosSina lielako dalu ciema, savukart austrumos atrodas ciema notekldenu attiriSanas iekartas un
tehniskas darbnicas. Savrupmaju apbives teritorijas, kas 3.attéla attélotas ar dzeltenu krasu, atrodas no
lokalplanojuma teritorijas uz ziemelaustrumiem.

Saskana ar Teritorijas planojumu,
lokalplanojuma teritorija atrodas
Novada nozimes ainavu un rekreacijas
teritorija (TINS), kas 3.attéla attélota ar
biezu zilu Iiniju. Saja teritorija aizliegtas
darbibas, kuru rezultata notiek
nevélamas ainavas struktiras izmainas,
pieméram, nozimigu skata punktu un
perspektivu aizsegSana ar ékam un
bdvém, apstadisana ar kokiem, vai
aizaudzésana ar krimiem, ka ari batiska

reljefa parveidoSana. Ja paredzama

buvnieciba novada nozimes ainavu un

2 .
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ietekmeéet vidi un ainavu, Pasvaldibas ‘\ < Ziedugravas
blavvalde ir tiesiga nodot blvniecibas
ieceri publiskajai apspriesanai. 3.attéls. Izkop€&jums no teritorijas planojuma.3

Naudites ciems un tai skaita ari lokalplanojuma teritorija ir erti sasniedzama pa asfaltétu celu no Dobeles,
attalums ~ 16km.

InZeniertiklu pieejamiba

Nemot véra, ka lokalplanojuma teritorija ir bijusi katlu maja, ir pieejami visi nepieciesamie inZeniertikli.

Udensapgade un kanalizacija. Lokalplanojuma teritoriju centralaja dala no dienvidiem uz ziemeliem $kérso

Gdensvads (D100). Pie Gdensvada ir pieslégta bijusi galvena katlu majas €ka. Pasteces kanalizacijas vads
(D200) lokalplanojuma teritoriju Skérso no zieme|rietumiem uz dienvidaustrumiem. Lai izblvétu jaunus
pieslégumus pie esoSajiem Udensapgades un kanalizacijas tikliem, ir nepiecieSams sanemt tehniskos
noteikumus no SIA “Dobeles Udens”.

Elektroapgdde. Teritorija pie bijusas galvenas katlu majas ir izblvéta elektroapgades sadalne. Uzsakot
dzivojamas €kas projektésanu, tiks pieprasiti tehniskie noteikumi no AS “Sadales tikls”. Elektroapgades

3 Grafiskas dalas karte “Dobeles novada, Naudites pagasta ciemu funkcionala zon&jumu karte”.



projektésana un bavnieciba ir janem véra Aizsargjoslu likuma 35. un 45. panta prasibas, Energétikas likuma
19., 191, 23. un 24. panta prasibas, MK noteikumus Nr. 573 ,Elektroenergijas razosanas, parvades un
sadales bavju bavnoteikumi” un MK noteikumu Nr. 982 ,Energétikas infrastruktiras objektu aizsargjoslu
noteikSanas metodika” — 3.,8. — 11. punktus.

Ugunsdrosiba. Lokalplanojuma teritorija un tieSa tas tuvuma nav izblvéta Gdens nemsanas vieta
ugunsdzésibas vajadzibam. Nemot véra, ka tiesa tuvuma ir tdensvads (D100), bltu izvértéjams, vai esosais
Gdensvada raZigums atbilst prasibam par hidranta izbavi. Sai sakara bitu sanemami tehniskie noteikumi no
SIA “Dobeles Udens”.

Lokalplanojuma teritorija nav valsts un vietéjo geodéziska tikla punktu.

Apgratinajumi
Kopuma lokalplanojuma teritorija ir apgratinata ar Gdens, kanalizacijas, elektroapgades un citu inZeniertiklu
un objektu aizsargjoslam, ko veicinaja katlu maja, kas atradas teritorija. Teritoriju apgratina ari
nefunkcionéjosie inZeniertikli, tadi ka siltumtrase, Gdensvads un sakaru kabeli. InZeniertikliem, kas augstas
detalizacijas topografiskaja informacija attélotas ka nefunkcionéjosas, aizsargjoslas grafiskas dalas karté
“Funkcionalais zonéjums” netiek noteiktas. Zemak redzamaja tabula uzskaititi apgratinajumi, kas attéloti
minétaja karté.

1.tabula. Apgratinajumi

' N.P.K. APGRUTINAJUMA NOSAUKUMS KODS PLATUMS
1. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko | 7312050201 | 1m attaluma no kabelu [nijas ass
tiklu kabelu Iiniju
2. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko 7312050601 | 2,5 metru attaluma no linijas ass

tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo
spriegumu lidz 20 kilovoltiem

3. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko 7312050300 | 1m attaluma no elektrisko tiklu
tiklu sadales iekartu sadales iekartu

4, Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes 7312040100 | 1m attaluma no kabelu [nijas ass
elektronisko sakaru tiklu lTtniju un kabelu
kanalizaciju

5. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap 7312010101 | 3m katra pusé no caurulvada aréjas
Gdensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam malas

6. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces 7312010300 | 3m katra pusé no caurulvada aréjas
kanalizacijas vadu malas

7. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 7312010201 | 3m katra pusé no caurulvada aréjas
kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas lidz 2 metru malas
dzilumam

8 Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap 7312010900 | 3m attaluma no kanalizacijas stknu
kanalizacijas stknu staciju stacijas

9. Sanitaras aizsargjoslas teritorija ap notekiidenu 7316060300 | 50m ap notekddenu attiriSanas
attiriSanas ietaisi ar slégtu apstradi visa cikla (bez ietaisém

valéjam virsmam notekidenu un dinu
uzglabasanai vai apstradei), kuras jauda ir lielaka
par 5 kubikmetriem notekidenu diennakti




Ainava
Nemot véra, ka lokalplanojuma teritorija atrodas Novada nozimes ainavu un rekreacijas teritorija (TIN5),
tika pievérta uzmanibas apkartéjai ainavai (teritorija ir apsekota 2022.gada 29.aprili). Kopuma
lokalplanojuma teritorija ir sakopta, vasaras sezona teritorija tiek regulari plauta. Esosa katlu majas apbive
nav uzskatama par ainaviski pievilcigu apbavi apkartéja vide.

4.attéls. Skats no lokalplanojuma teritorijas uz bijuso Naudites skolu.

Pozitivi vértéjams tas, ka zemes vienibas 1pasnieks perspektiva ieceréjis So apbuvi pielagot saimniecibas un
paligéku vajadzibam ne tikai funkcionali, bet ari padarot tas vizuali pievilcigikas. Sai sakara teritorijas
izmantoSanas un apblves noteikumos bltu rekomendéjams ieklaut prasibu par apbivi, kas veidojama
stilistiski saskanoti. 4.attéla redzama katlu majas galvena eka skata uz Naudites skolu, savukart 5.attéla
redzama teritorijas dienvidu dala, ko ieskauj meZs. Ipasnieks meza mala ir ieceréjis uzbivét dzivojamo maju.
Izvéléta vieta uzskatama par piemérotu, jo apbilve bils ka dala no $is ainavu telpas, un ta nekada veida
nemainis ainavas siluetu, jo aizmuguré augoSo priezu un bérzu grupu augstums slapés ékas apjomu un
augstumu. Par batiskako Tpasnieka izaicinajumu ir uzskatama bijusas katlu majas apbives ieklausana
dzivojamas majas ansambli, t3, lai tas neveidotu disonansi apkartéja ainava skata no pasvaldibas ielas.

5.attéls. Skats uz lokalplanojuma teritorijas dienvidu dalu.

Nelielas priezu un bérzu grupas, kas atrodas teritorijas rietumu dala (skatit 2.attélu), bdtu saglabajamas to
ainaviskuma dél, ka art noénojuma nodroSinasanai. Tas atdala tehnisko teritoriju, kur atrodas Gdensapgades
urbums, no apbivei paredzamas teritorijas. Sai sakara perspektiva bitu rekomendéjams veidot koku vai

- =v

kriimu stadijumu teritorijas austrumu dala, lai norobeZotos no notekldenu attiriSanas ietaisém.



LOKALPLANOJUMA RISINAJUMI

Nemot véra zemes vienibas 1pasnieka ieceri teritorija uzblvét vienu dzivojamo maju, ka art bijuso kaltu
majas apbilvi pielagot saimniecibas un paligékam, lielakai dalai lokalplanojuma teritorijas ~0,98ha tika
noteikta funkcionala zona - Savrupmaju apbdves teritorija (Dz52), savukart teritorijas dalai ~0,09ha, kur tas
bija iespéjams, bdatiski nesamazinot Savrupmdju apbives teritorijai paredzéto dalu, tika noteikta
funkcionala zona - Transporta infrastruktiras teritorija (TR2). Taja atrodas dazadi inZeniertikli un to objekti:
elektroapgades un sakaru kabeli, Gdensvads, kanalizacijas vads un spiedvads, siknu stacija. Visbatiskak
Transporta infrastruktiras teritorija ir ieklaut kanalizacijas stknu staciju ar spiedvadu, lai tas neapgratinatu
apbivei paredzéeto dalu.

Sarkana linija noteikta pa abu funkcionalo zonu robeZu, un perspektiva batu izvértéjams, vai Transporta
infrastruktaras teritorija nebltu izdalama ka atseviska zemes vieniba, kas pievienojama pasvaldibas ielai un
celam.

Orientéjosais_ novietojums -
APZIMEJUMI ‘ planotajai dzivojamai méajai
[] Lokalplanojuma teritorijas robeza
—— Sarkana Iinija

Bavlaide (6m)

>  lebrauktuve zemes vieniba Esosa apbave, kas perspektiva
kalpos ka saimniecibas un paligéka

] _
DzS2] Savrupmaju apbaves teritorija

TR2 | Transporta infrastruktdras teritorija

6.attéls. Funkcionalais zonéjums.

Risinajumi paredz, ka funkcionalas zonas - Savrupmdju apbives teritorija (DzS2) teritorijas galvenie
izmantosanas veidi ir savrupmaju apbuve, ar to saprotot dzivojamo apbuivi, ko veido savrupmajas (brivi
stavosas vai divas blokétas individualas dzivojamas majas), ietverot nepiecieSamas palighlves un
labiekartojumu. NepiecieSamibas gadijuma ka teritorijas papildizmantoSana tiek noteikta tirdzniecibas vai
pakalpojumu objektu apbuve, tas lauj teritorija izveidot veikalu, ka arT sezonala rakstura tirdzniecibas vai
pakalpojumu objektu, tai skaitd minimalas transporta apkopes servisa objektu (riepu maina,



pasapkalpoSanas automazgatava, elektromobilu uzlades stacijas). Savrupmaju apbives teritorija atJautas
apbives augstums ir [idz 9m, atlauti divi stavi, apbives blivums - lidz 30%, minimalais brivas zalas teritorijas
raditajs - 50%. NepiecieSamibas gadijuma at|auts teritoriju sadaltt ne mazak par 0,2ha. Bivlaide no sarkanas
[Tnijas noteikta 6m, zemes vieniba atlauts celt vienu dzivojamo maju.

Ta ka teritorija ir salidzinoSi liela, piek|lGSanu tai atJauts organizét no ziemelos un austrumos esosas
pasvaldibas ielas un cela, tacu tas precizéjams vai nosakams bivprojekta.

Nemot véra, ka Teritorijas planojuma lokalplanojuma teritorija atrodas Novada nozimes ainavu un
rekreacijas teritorija (TIN5), teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumos $i teritorija saglabata tada,
kada ta noteikta Teritorijas planojuma. Papildus tam lokalplanojuma risinajumi paredz, ka apbuvei jabat
stilistiski saskanotai un jarespekté apkartnes ainava.
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