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Dobeles novads.
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Par funkcionali nepiecieSsamo zemes gabalu dzivojamai majai Ausmas iela 20, Dobele,
Dobeles novads

Dobeles novada pa$valdibas (turpmak — pasvaldiba) Ipasumu komisija (turpmak —
Komisija) ir izskatijusi 2024. gada 3. julija paSvaldiba sanpemto SIA “DOBELES
NAMSAIMNIEKS” (turpmak — iesniedzgjs) iesniegumu, saskana ar kuru ligts uzsakt nomas
zemes atsavinaSanas procesu zem daudzdzivoklu majas Ausmas iela 20, Dobel&, Dobeles
novada, tam pievienotos dokumentus, pasvaldibas un Komisijas 1iciba esoSo informaciju un
konstatgja:



Nekustamais TpaSums — trisstavu dzivojama éka ar 24 (divdesmit Cetriem) dzivoklu
ipasumiem, kadastra numurs 46015145304 (turpmak — dzivojama maja), registréta Zemgales
rajona tiesas Dobeles pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.686. Dzivojama maja atrodas uz
privatpersonai piederoSa zemes gabala Ausmas iela 20, Dobel&, Dobeles novada, kadastra
numurs 46010145320, (turpmak — zemes gabals) 2343 m? platiba. Uz zemes gabala atrodas
zemes gabala Tpa$niekam piederosa veikala éka ar kadastra apzim&jumu 46010145320002.

Pamatojoties uz Piespiedu dalita ipaSuma privatizetajas daudzdzivoklu majas
izbeigdanas likuma 5. panta sesto dalu, kas nosaka, ka, ja paSvaldiba konstaté, ka
daudzdzivoklu dzivojamai madjai funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu nepiecieSams
parskatit, parskatiSanu veic likuma "Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju"
noteiktaja kartiba. 2025. gada 15. janvari Komisija pienéma l&émumu par funkcionali
nepiecieS8ama zemes gabala robezu un platibas parskatiSanas uzsakSanu dzivojamai majai.
Procesualo kartibu, kada Dobeles novada administrativaja teritorija tiek parskatits dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSamais zemes gabals, nosaka Dobeles novada domes 2023.gada 26.
janvarT apstiprinatie saistosie noteikumi Nr.3 “Par dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemes gabala parskatiSanu Dobeles novada” (turpmak — SaistoSie noteikumi).

Parskatot funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu robezas, tika nemti véra likuma “Par
valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 28. panta otraja dala minétie kriteriji, t.i.
normativais regul&jums par visparigo teritorijas planosanu, taja skaita Dobeles novada domes
2017. gada 27. julija saisto$o noteikumu Nr.3 “Dobeles novada teritorijas planojuma 2013.-
2025. gadam grozijumu teritorijas izmanto$anas un apblives noteikumi un grafiska dala”
nosacijumi, ka arl eso$a apblve; apbiives parametri; pagalmu planoSanas noteikumi;
piekluves  nodro$inaSana,  pieejamiba  transporta  infrastruktiirai,  nepiecieSamo
inzenierkomunikaciju tikliem u.c. Nemti véra arT Ministru kabineta 2015. gada 8. septembra
noteikumos Nr.522 “Privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieS$ama zemes gabala
noteik$anas kartiba” noteiktie nosacijumi.

Pamatojoties uz Saisto$o noteikumu 11. punktu, kas nosaka, ka parskatot dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu, Komisija vai tas piesaistitais paSvaldibas
specialists, kura kompetencé ir ar teritorijas plano$anu saistitie jautajumi, uz kartografiskas
pamatnes izstrada dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibas un
robezu parskatisanas priekslikumu. So priekslikumu publicé pasvaldibas timekla vietng
www.dobele.lv [..]. :

Komisija 2025. gada 24. janvari pasvaldibas timekla vietné www.dobele.lv publicgja
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibas un robezu priekslikumu,
kura privatiz&€to objektu 1pasnieki lidz 2025. gada 28. februarim tika aicinati izteikt viedokli
par izstradata funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu un robezam.

Komisija 2025. gada 27. februarl sanémusi dzivojamas majas pilnvarotas personas
iesniegumu, kura noradits, ka saskana ar izstradato funkcionali nepiecieSamas zemes planu,
dzivojamas majas teritorija ir ieklauta zeme aiz majas, kura ietilpst arT automasinu stavvieta,
kuru ikdiena izmanto dzivojamas majas iedzivotdji. Lai pieklGtu $ai stavvietai ir jaskérso
dzivojamas majas Meza prospekta 29, Dobelé, Dobeles novada, dzivoklu ipasniekiem
piederosa zeme. Lidz ar to, lai nerastos stridus situacija, iesnieguma tiek liigts Komisiju
parskatit So jautagjumu un dzivojamas majas Meza prospekta 29, Dobel€, Dobeles novada,
IpaSuma eso$aja zemes gabala noteikt teritoriju, kura var kalpot par pamatu cela servitiita
nodibinasanai par labu dzivojamas majas dzivoklu 1pasniekiem, lai biitu iesp&ja pieklit aiz
majas dzivojamai majai piedero$ajai automasinu stavvietai.

Iesnieguma dzivojamas majas pilnvarota persona lidz Komisiju dzivojami majai
funkcionali nepiecieSamaja zemes gabala noteikt teritoriju, kura var kalpot par pamatu cela
servitiita nodibinasanai, lai dzivojamas majas Dainu iela 5, Dobel€, Dobeles novada (turpmak
— dzivojama maja Dainu iela 5), dzivoklu ipaSniekiem biitu iesp€ja pieklit sev piederosajai
automasinu stavvietai. Automasinu stavvietai, kura ir aprikota ar attiecigajam cela zimém, var
pieklt tikai un vienigi no dzivojamas majas puses.
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Komisija 2025. gada 25. februarl sanémusi iesniegumu no dzivojamas majas Dainu
iela 5 pilnvarotas personas, saskana ar kuru tiek lgts sekojosais. 2025. gada 15. janvara
Komisijas pienemtaja 1@muma par funkcionali nepiecieSsama zemes gabala parskatiSanas
uzsakSanu bija noradita teritorija, kura var kalpot par pamatu cela servitiita nodibinasanai,
tadejadi nodrosinot piekluvi pie dzivojamas majas Meza prospekta 29, Dobelé, Dobeles
novada, bet dzivojamai majai Dainu iela 5 piekluve ir nodrosinata no Dainu ielas. Dzivojamas
majas Dainu iela 5 dzivoklu Ipasnieki pamatojas uz to, ka dzivojamas majas Dainu ield 5
IpaSuma ietilpst zeme abas majas pusés. Lidz ar to, tiek lGgts nemt to véra un ieklaut
dzivojamo maju Dainu iela 5 noraditaja teritorija, kura var kalpot par pamatu cela servitiita
nodibinasanai, tad&jadi nodrosinot piekluvi pie daudzdzivoklu dzivojamas majas Dainu ield 5
izblivétajam automasinu stavvietam, kuram ir piekluve no Ausmas ielas.

Izskatot iesniegtos ierosinajumus, Komisija secina, ka priek$likums par iespgjamas
servitita teritorijas noteikSanu dzivojamas majas Meza prospekta 29, Dobelé, Dobeles
novada, TpaSuma esoSaja zemes gabala aiz dzivojamads mdjas, ir noraidams, jo Komisijas
kompetencé nav noteikt iesp&jama cela servitita teritoriju zemes gabala, kas neietilpst
dzivojamas majas funkcionali nepiecieSsama zemes gabala teritorija. Saja gadijuma
dzivojamas majas IpaSniekiem patstavigi javienojas ar nekustama ipaSuma MeZa prospekta
29, Dobele, Dobeles novada, ipasniekiem par cela servitiita nodibinaSanu atbilstosi
Civillikuma tiestbu normam. Priekslikums par iesp&jamas cela servitiita teritorijas, kura var
kalpot par pamatu cela servitiita nodibinasanai par labu ari dzivojamai majai Dainu iela 5,
noradisanu lémuma ir atbalstams. Papildus noradams, ka plana noraditajai iesp&jamai cela
servitiita teritorijai ir ieteikuma raksturs, par kuru ieinteresétajam pusém vél ir javienojas, jo
saskana ar Civillikuma 1231. pantu, cela servitiitus nodibina tikai ar likumu, ar tiesas
spriedumu vai ar ligumu vai testamentu. Turklat, Civillikuma 1235. pants nosaka, ka no
servitlita izrieto$a lietu tiesiba ir nodibinata un speka abam pusém, t.i. valdoda un kalpojosa
nekustama TpaSuma IpaSniekiem, tikai péc servitiita ierakstiSanas zemes gramatas; lidz tam
laikam vinu starpa pastav vienigi personiska saistiba, kuras ierakstiSanu zemes gramatas var
tomer prasit katra puse, ja vien izpilditi visi citi servitiitam nepiecie$amie noteikumi.

SaistoSo noteikumu 12. punkta noteikts, ka dzivojamai majai funkcionali nepiecie$ama
zemes gabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu Komisija nosiita izvértésanai un
viedokla sniegSanai dzivojamai majai funkcionali nepiecie$ama zemes gabala parskatiSanas
ierosinatajam, dzivojamas majas Tpasniekiem un zemes Ipaniekam.

Priekslikums izvértéSanai un viedokla sniegSanai 2025. gada 24. janvari tika nosiitits art
iesniedz€jam un zemes Ipadniekam, nosakot viedokla sniegSanas terminu 2025. gada 28.
februaris. Noraditaja termina neviens rakstisks priekslikums un ierosindjums netika sanemts.
Zemes TpaSnieks mutiski apstiprinaja piekriSanu izstradatajam dzivojamas majas funkcionali
nepiecieSamajam zemes gabalam, platibai un robezam.

Nemot vera iepriek§ minéto un izvért§jot Komisijas riciba eso%o informaciju,
konstatétos faktus, pieejamos dokumentus saistiba ar dzivojamo maju un zemes gabalu, ka arT
izskatot Komisija sanemtos priekslikumus un viedoklus, dzivojamas majas funkcionali
nepiecieSamais zemes gabals nosakams 2149 m? platiba, plana noradot teritoriju, kura var
kalpot par pamatu cela servitiita nodibinasanai, tadgjadi nodroginot piekluvi nekustamajam
TpaSumam MeZa prospekta 29, Dobel&, Dobeles novada, un dzivojamai majai Dainu iela 5, un
izdalot zemes gabalu 194 m? platiba, kas nepieciesamas veikala &kas uzturgsanai un piekluvei
pie tas.

Lidz ar to, pamatojoties uz Piespiedu dalita ipaSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas
izbeigSanas likuma 5. panta sesto dalu, 6. panta otro dalu, likuma “Par valsts un pasvaldibu
dzivojamo maju privatizaciju” 28. panta otro dalu, tre$o dalu, ceturto dalu, 85. panta treSo
dalu, piekto dalu, Dobeles novada domes 2023. gada 26. janvara saisto$o noteikumu Nr.3
“Par dzivojamai majai funkcionali nepiecie§ama zemes gabala parskatisanu Dobeles novada”
14. punktu, 15. punktu, Nekustama Tpaduma valsts kadastra likuma 9. panta pirmas dalas 1.
punktu, treSo dalu, Ministru kabineta 2006. gada 20. jiinija noteikumu Nr. 496 “Nekustama
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ipasuma lietosanas mérku klasifikacija un nekustama IpaSuma lietoSanas mérku noteikSanas
un mainas kartiba” 11. punktu, 12.2.2.apak$punktu, 15. punktu, Dobeles novada pasvaldibas
Ipasumu komisija NOLEMI:

[-]
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APSTIPRINAT daudzdzivoklu dzivojamai majai Ausmas iela 20, Dobel€, Dobeles
novada, kadastra numurs 46015145304, funkcionali nepiecieSsama zemes gabala
planu (pielikuma).

. NOTEIKT, ka daudzdzivoklu dzivojamai majai Ausmas iela 20, Dobel&, Dobeles

novada funkcionali nepiecieSsama zemesgabala platiba ir 0,2149 ha (2149 m?).

. NOTEIKT funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu lietoSanas mérki - TrTs, Cetru un

piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive (kods 0702).

. Lémumu piecu darba dienu laika no dienas, kad tas kluvis neapstridams, nosutit

Valsts zemes dienestam.

. Komisijas pienemto lémumu var apstridét Dobeles novada paSvaldibas domé viena

ménesa laikd no lémuma spéka stasanas dienas Administrativa procesa likuma
noteiktaja kartiba.

Séde slegta plkst. 15.00
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